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HOTARAREA Nr. 150
din data de 28 septembrie 2023

privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general de
analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip
A.N.L., inchirierea, administrarea si exploatarea acestora in Municipiul Dej

Consiliul local al Municipiului Dej, intrunit in sedinta ordinara din data de 28
septembrie 2023:

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate Nr. 28.592 din 22 septembrie 2023 al Compartimentului
Patrimoniu si Privat intocmit in baza Procesului Verbal cu Nr. 28.580 din 21 septembrie
2023 al Comisiei mixte de analiz3 $i verificare a dosarelor privind fnchirierea locuintelor
AN.L. constituits prin Dispozitia Primarului Nr 282 din 20 aprilie 2023 si extinsa prin
Hotararea de Consiliu Local Nr. 60 din 27 aprilie 2023;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Dej Nr. 118 din 11 august 2023 prin
care s-au adoptat criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate Tn solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, Tn Municipiul Dej;

Luénd in considerare:

- adresa Nr. 12.9857 din 22 august 2023 Tnregistrata Ia Municipiul Dej sub Nr.
26.059 din 30 august 2023, prin care Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor Publice Si
Administratiei avizeaza favorabil criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in Municipiul Dej, aprobate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Dej
Nr. 118 din 11 august 2023

- avizele favorabile din sedinta de lucru a Comisiei economice, a Comisiei Juridice, a
Comisiei de Urbanism si a Comisiei de Culturs din data de 27 septembrie 2023:
in baza prevederilor:

- Legii Nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, ale Hotérarii Guvernului Nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
Nr.152/1998 privind infiintarea Agentie] Nationale pentru Locuinte republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii Locuintei Nr. 114/1996 si ale Hotararii
Guvernului Nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii Locuintei Nr.114/1996:

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), Iit. a), art. 133, alin. (1), art. 139 alin. (1), art.
155, alin. (1), art. 193, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Nr. 57/2019

privind Codu! Admini trativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Regulamentul privind reglementarea cadruluj general de analiza si
solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip AN.L., inchirierea,
administrarea si exploatarea acestora, in Municipiul Dej, conform Anexelor care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.



Art. 2 Se aproba sesiunea de lansare a depunerii cererilor de cétre solicitantii de locuinta
de tip ANN.L., la data aprobarii Regulametului privind reglementarea cadrului general de
analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip AN.L.,
inchirierea, administrarea si exploatarea acestora, in Municipiul Dej.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotrari se incredinteaza Primarul Municipiului
Dej prin Compartimentul Patrimoniu Public si Privat si Comisia mixt3.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica prin intermediul Secretarului General al Municipiului
Dej: Primarului Municipiului Dej, Compartimentul Patrimoniu Public si Privat, membrilor
Comisie mixte si Institutiei Prefectului - Judetul Clu;j .

Presedinte de sedints,
Moldovan Horatiu Vasile
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REGULAMENT

privind reglementarea cadrului general de analiza si solutionare a cereri
repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip A.N.L., inchirierea .
administrares si exploatarea acestora » in Municipiul Dej

CAPITOLUL I
GENERALITATI

tinerilor pe baza criteriilor cadry » construite prin Agentia National3 pentru Locuinte , precum
si inchirierea , administrarea si exploatarea acestora;

Art.2.La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere s respectate urmatoarele
acte normative:

- Hotararea Consiliului Local nr.118 din 11 august 2023 privind adoptarea criteriilor pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii in Municipiul Dej ;

- Legea nr. 152 din 15 iulie 998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentry Locuinte, republicata cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996;

- Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari Si
administrarii condominiilor;

Art.3.Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major - realizarea locuintelor pentru tineri in vederea inchirierii,
constituie un obiectiv major de interes national silocal al administratiej centrale (Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice s Administratiei, Agentia Nationala pentru Locuinte ) si al
administratiei publice locale;

b) principiul egalitatii si nediscrimin3rii - accesul liber al tinerilor in varsta de 18- 35 ani la
locuintele construite prin AN.L.;

c) principiul transparentei — locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeaz si
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Art.4.1n sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

a) AN.L. — Agentia Nationala pentru Locuinte — este institutie de interes public din structura
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei , cu personalitate juridica, de
coordonare a unor surse de finantare in domeniul constructiei de locuinte, avand autonomie
financiar3, conform Art.1 din Legea nr.152/1998;

b) Tineri — persoane majore cu varsta de pana la 35 ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L. destinate inchirierii, si care pot
primi repartitiiin cel mult 60 luni de laimplinirea acestei varste, conform Art .8 al.(1) din Legea
152/1998;

c) Locuinta — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii,
conform Art.2 lit.a) din Legea nr.114/1996;

d) Familie — Familia este compusa din sotul/sotia ,copiii si sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului sau sotiei ( daca persoanele aflate in intretinere nu realezeaza venituri ) ,
conform Art.8 din legea nr.152/2018;

e) Comisia_mixta de analiza si verificare a dosarelor privind inchirierea locuintelor A.N.L. —

este comisia formatd din membrii ai personalului cu functii de conducere si executie din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Dej desemnati prin dispozitie de primar
nr. 282 din 20.04.2023 si extinsa cu membrii din cadrul Consiliului Local al Municipiului Dej ,
prin HCL nr.60/27.04.2023 , care analizeaza solicitérile de locuinte, acordd punctajul potrivit
criteriilor de acces si de ierarhizare si intocmeste listele de prioritati si de atribuire a locuintelor
disponibile pentru inchiriere;
f) Criterii — sub denumirea de criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii , in
Municipiul Dej , sunt norme reglementate pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, conform Hotdrare de Guvern nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificirile si completérile ulterioare, si
adoptate de Consiliul Local al Municipiului Dej prin H.C.L. nr. 118 din 11.08.2023 . Acestea
cuprind:

A. Criterii de acces la locuintd;

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj;
g) Lista solicitantilor care au acces la locuinta — reprezinta lista intocmita de comisia mixta de

analizd in urma stabilirii dosarelor a caror titulari de cereri se incadreaza in prevederile
punctului A ( Criterii de acces la locuintd), conform Hotararii de Guvern nr. 962 din 2001,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

h) Lista solicitantilor care nu au acces la locuintd — reprezinta lista intocmita de comisia mixta

de analizi in urma studierii dosarelor, a caror titulari de cereri nu se incadreaza in prevederile
punctului A “ Criterii de acces la locuinta”, conform Hotirarii de Guvern nr. 962 din 2001,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
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152/1998 privind infiintarea Agentiei ‘Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

i) Lista de prioritate — reprezinta lista intocmiti de comisia mixtd de analizs , pentru
repartizarea efectivi 3 locuintelor pentru tineri destinate inchirierii , in urma acordarii
punctajului pe baza prevederilor punctului B ( Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj),
conform Hotdrarii de Guvern nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificirile s completdrile ulterioare , in ordinea
descrescitoare a punctajului obtinut de citre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la
locuint3 .

i) Lista de repartizare a locuintelor — reprezinti lista intocmita prin preluarea solicitantilor
inscrisi in lista de prioritate in limita numarului de unitati locative disponibile pentru
repartizare .

k) Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

CAPITOLUL II
CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE PENTRU TINERI,
CONSTRUITE PRIN A.N.L. DESTINATE INCHIRIERII

Art.5.Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuintele realizate in
conditiile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completirile ulterioare, aflate in administrarea Municipiului Dej prin Consiliul
Local al Municipiului Dej.

Art.6.Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in
proprietatea publicd ori privati a statului sau a administratiei locale, viabilizate sau in curs de
viabilizare corelats cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor. Utilitatile si
dotdrile tehnico — utilitare se realizeaza prin obiective de investitii promovate de citre
Consiliul Local potrivit legii si in corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art.7 Stabilirea si / sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeazs in baza
planurilor urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odat3 cu promovarea programelor
de dezvoltare a constructiilor de locuinte prin programele privind construirea de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

Art.8.Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 fac
obiectul exclusiv al proprietatii private a statului si sunt administrate de Municipiul Dej prin
Consiliul Local al Municipiului Dej.

Art.9.Evidenta inventarului se va face de catre Compartimentul Patrimoniu iar urmarirea
modului de folosint3 a unitatilor locative construite prin A.N.L. se realizeazd de citre Serviciyl
Tehnic Fond Locativ din cadrul Unitatii Administrativ-Teritoriale Dej .
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. Art.10.Urmirirea comportarii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele
sau parti din acestea se va face de citre Compartimentul Patrimoniu impreund cu Serviciul
Tehnic Fond Locativ din cardul Unitatii Administrativ-Teritoriale Dej .

Art.11.Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 se
inregistreaza in contabilitatea Unitatii Administrativ-Teritoriale Dej , cu respectarea
prevederilor legale in materie si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare .

Art.12.locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea s3 fie conditionata
de varsta solicitantului si fard interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de
la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de
vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciar3, asa cum prevede art.10 al.1 din Legea 152/1998.

Art.13.Schimbul de locuinte ANL de citre chiriasi se poate face numai in conditiile prevazute
la art.15 din H.G. 962/2001.

CAPITOLUL Il
ANALIZA SOLICITARILOR SI ATRIBUIREA LOCUINTELOR

Art.14.Solicitarea de locuintd pentru tineri, destinatd inchirierii, construita prin A.N.L., se iain
evidentd pe bazd de cerere tip Anexa nr.1 la regulament -CERERE PENTRU ATRIBUIRE
LOCUINTA REALIZATA PRIN A.N.L, formulata de catre titularul cererii de locuinta, care
trebuie si indeplineasca criteriile de acces adoptate prin H.C.L. 118 din 11.08.2023 si avizate
favorabil de citre Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor Publice si Administratiei prin adresa cu
nr.129857 din 22.08.2023.

Art.15.Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii,
trebuie si fie major, in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii sisa poata primi
repartitie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste. Cererea de
locuinté se efectueazd numai individual si in nume propriu.

Art.16.Titularul cererii de locuint la implinirea varstei de 40 de ani va fi radiat din lista de
prioritati.

Art.17.Titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie s3 nu detind si sa nu fi detinut o alta
locuintd in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoara
activitatea, in Municipiul Dej . Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate
nu are in vedere locuintele instrdinate n urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in
proprietatea statului in mod abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se
aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti si
nici chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitari de



dotdrile si utilitatile comune. De asemenea, restrictia nu se aplici in situatia in care titularul
cererii de locuint$ si ceilalti membri ai familjei acestuia - sot/sotie, copii sifsau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - detin, aldturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuint3,
dobandite in conditiile legii ,prin exceptie fiind cotele parti dintr-o locuintd dobandits in
proprietate, daca acestea nu depasesc suprafetele minimale /persoana, previzute in anexa
nr.1din legea locuintei nr.114/1996 respectiv suprafata utild de 37 mp minimala/persoans :

Art.18.Titularul cererii de locuintd trebuie s3 isi desfasoare activitatea profesionald in
Municipiul Dej, cu contract de munca pe perioada nedeterminati , iar calitatea de angajat s3
fie de cel putin un an de zile anterior depunerii dosarului, calitate care trebuie mentinuts si
la data repartizarii locuintei. Justificarea calitatii de angajat se va face prin adeverintd de la
locul de muncs insotitd de o copie dupa contractul de munci precum si extrasul din registrul
de salariati certificat de angajator (REVISAL)..

Art.19.Titularul cererii trebuie sd faca dovada domiciliului, respectiv resedintei ( flotant) si
calitatea de ,tolerat in spatiu” sau ,,chirias”. Calitatea de chirias in spatiu din fondul locativ
privat va fi atestatj prin contract de inchiriere cy proprietarul/detinitorul spatiului, luat in
evidenta la Administratia Finantelor Publice locale, iar adresa de resedintd ( flotant ) sa fie
consemnata in cartea de identitate. Tn cazul contractului de comodat, acesta este considerat
»» tolerare in spatiu”. In lipsa contractului de comodat, titularul cererii de locuinta tolerat in
spatiu , va prezenta declaratia proprietarului /detinitorul spatiului ( model tip anexa 1.a).

Art.20.Dovedirea stirii civile si componentei familiei se va face prin copie dupi actele oficiale
de stare civila eliberate de autoritatile statutului in domeniu. Persoanele aflate in intretinere,
fara venituri, daci este cazul, vor fi dovedite prin sentinta judecatoreascd privind obligatia
intretinerii sau prin contract de intretinere autentificat notarial, cu indeplinirea prevederilor
din Art. 499 Noul cod civil;

Art.21.Cererea se depune la Centrul de Informare Cetéteni din cadrul Primariei Municipiului
Dej sau online pe adresa de e-mail a primériei , jar centralizarea si evidenta cererilor se va
asigura de catre Serviciul Tehnic Fond Locativ din cadrul Primiriei Municipiului Dej.

Art.22.Tn urma analizgrii cererilor de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, comisia va
prezenta consiliului local lista solicitantilor care au acces Ia locuintele pentruy tineri, destinate
inchirierii, precum $i propuneri privind ordineg $i modul de solutionare a cererilor, luAndu-se
in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si construirea de locuinte noi in
conditiile legii si ale prezentelor norme metodologice. Analizarea cererilor si stabilirea listei de
prioritati in solutionarea acestora se fac anual, pana Ia sfarsitul lunii februarie a anuluj
respectiv, luandu-se in considerare cererile depuse pani la sfarsitul anului precedent.

r

stabilindu-se o nou3 ordine de prioritate in vederea repartizdrii unitatilor locative ce vor
deveni disponibile din cele construite si repartizate anterior.
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Art.24.Dosarul solicitantuluiva cuprinde documentele prevazute in Anexa nr.2 la Regulament
- ACTE NECESARE PENTRU DEPUNEREA DOSARULUI DE LOCUINTA ANL TN VEDEREA
TNCHIRIERII, TN MUNICIPIUL DEJ , a prezentului regulament si se va depune la Centrul de
Informare Cetéteni din cadrul Primariei Municipiului Dej sau online pe adresa de e-mail a
primariei . Se vor prezenta copii dupa actele originale.

Art.25.Dupd data limita de depunere a dosarelor de citre solicitantii de locuinte, Comisia
mixta se va intruni si va fi legal constituita in prezenta a jumatate plus unu din numarul
membrilor si va proceda la studierea in ordinea numerelor de inregistrare acestora pe baza
“« Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii” punctul A “ CRITERII DE ACCES LA
LOCUINTA”, aprobate prin H.C.L .nr.118 din 2023.

Art.26.Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A “ Criterii de acces la locuintd” se
vor inscrie pe ” LISTA SOLICITANTILOR care au acces la locuinta (prin indeplinirea prevederilor
pct. A din criteriile aprobate in H.C.L.118/2023 )" Anexa nr.3 la Regulament;

Art.27.Dosarele care nu se tncadreazi in prevederile punctului A “ Criterii de acces la locuinta”,
se vor inscrie pe “LISTA SOLICITANTILOR care NU au acces la locuinta (prin neindeplinirea
prevederilor pct. A din criteriile criteriile aprobate in H.C.L.118/2023) ” Anexa nr.4 la
Regulament, evidentiindu-se in mod distinct motivul pentru care nu au acces.

Art.28.Hotirarea comisiei mixte de analiza cu listele prevazute la art. nr.26 si art.nr.27 la
prezentul regulament, Vva fi dat publicitatii prin afisarea la un loc accesibil publicului cu
mentiunea ca poate fi contestata in termenul legal de 7 zile. Dup3 finalizarea perioadei de
contestatii, comisia mixta de analizi prezinta Consiliului local hot3rarea definitiva cu listele
prevazute la art. nr.26 si art.nr.27;

Art.29.Pentru fiecare solicitant aflat pe lista solicitantilor care au acces la locuinta se va
intocmi “ FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L” Anexa nr.5 la Regulament;

Art.30.Pe baza datelor din “ Fisa solicitantului de locuintd A.N.L. (anexa nr.5) si documentele
aflate la dosar, Comisia mixta va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda punctajul pe
baza “Criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj” punctul B din "Criteriile pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii "aprobate prin Hotrarea Consiliului Local nr.118/2023 ,
intocmindu-se “ FISA DE CALCUL PUNCTAJ LOCUINTA AN.L.” Anexa nr.6 la Regulament;

Art.31 Fisele prevazute la art. 29 si art.30 , respectiv “Fisa solicitantului de locuinta si “Fisa de
calcul a punctajului” se vor atasa la dosarul solicitantului facand parte integranta din acesta.

Art.32 (1)Pe baza studiului documentatiei din dosare si a acordarii punctajului, Comisia mixta
intocmeste “ LISTA CUPRINZAND ORDINEA DE PRIORITATE IN REPARTIZAREA LOCUINTELOR
A.N.L. PENTRU TINERI IN MUNICIPIUL DEJ “ Anexa nr./ la Regulament ;

(2)Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinea descrescitoare a punctajului
cumulat obtinut, iar la puncte egale, departajarease face in functie de situatia locativa, avand
prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod

iminent grava.
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(3)Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului ludnd in considerare data efectiva a inregistrarii cererii
(zi/luna/an), respectiv numarul de inregistrare, dup3 caz, avand astfel prioritate, solicitantul a
carui cerere are vechimea cea mai mare.

(4)In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au

prioritate solicitantii care ay punctajul cel mai mare acordat, pe baza criteriilor cu caracter de
protectie sociala ( stare civila + stare de sanatate la data analizirii dosarului).
Art.33. Lista de prioritdti se va intocmi si aviza ca urmare a analizarii cererilor de citre Comisia
mixta de analiz§ si verificare si care va fi supusi aprobirii Consiliului Local pani Ia sfarsitul
lunii februarie al anului in curs, luandu-se in calcul cererijle depuse pana la sfarsitul anului
precedent( H.G.962/2001 art.15 al.1) , dupa care se d3 publicitdtii prin afisare la un loc
accesibil publicului.

Art.34.(1)Lista de prioritati se reface ori de cate ori este cazul daca in anul respectiv urmeazs
sa se repartizeze locuinte noi , daca titularii cererilor de locuinte inscrisi in lista aprobata NU
mai indeplinesc criteriile de acces la locuinte sau daca exista locuinte pentru tineri ramase
vacante . Pentru refacerea listei de prioritati se iau in considerare cererile depuse pana la
sfarsitul lunii anterioare aprobdrii acesteia (H.G.962 art. 15 al.2);

(2) La intocmirea noii liste de prioritate se vor procesa: cererile depuse ulterior datei
de preluare a dosarelor pentru care a fost intocmit3 lista de prioritate, dosarele procesate care
nu au intrunit punctajele necesare inscrierii pe lista de repartitie , precum si cererile din anii
anteriori pentru care nu au fost depuse dosare, dar solicitantii au mentionat ca isi mentin
cererea pentru o alta transa de locuinte construite prin A.N.L..

(3)Cererile si  dosarele aflate  in  evidenta la data scadenta pentru
depunerea/reactualizarea dosarelor si pentru care nu s-au depus/reactualizat dosarul se
considera solutionat prin renuntare tacita si nu se mai iau in procesare la intocmirea
urmdtoarei liste de prioritate.

CAPITOLUL IV
REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art.35.Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare
atat locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeazs a fi finalizate in cadrul
unor obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii.

Art.36.La data repartizirii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitantii acestora
au obligatia s3 reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate incepe
efectiv repartizarea locuintelor si la care se raporteaza indeplinirea conditiilor referitoare la
varsta solicitantilor de locuinte, prevazute Ia art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicats,
cu modificdrile si completarile ulterioare, este data preludrii in administrare a locuintelor
respective de catre ceij indreptatiti, potrivit prevederilor art. 1921 alin. (3} din prezentele
norme metodologice aprobate prin H.G.962/2001.
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Art.37.“ LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR A.N.L. PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII
IN MUNICIPIUL DEJ ,, Anexanr. 8 la Regulament , seintocmeste prin preluarea solicitantilor
nscrisi in lista de prioritate (H.G. 962.art15 al.6) si care rimane definitiva dupa solutionarea
eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati locative disponibile pentru inchiriere.

Art.38.Lista de repartizare se intocmeste in ordinea descrescatoare a punctajului cumulat
obtinut si a pozitiei din lista de prioritate.

Art.39.Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobarii, Consiliului Local al Municipiului
Dej .

Art.40.Repartizarea efectiva se face persoanelor inscrise in lista de repartizare ramasa
definitiva .

Art.41.Repartizarea locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de repartizare ramasa
definitiva, urmarindu-se dupd caz, repartizarea prioritara catre persoane cu handicap sau care
au in familia restransa si locuiesc cu astfel de persoane. Se vor respecta prevederile art.20
alineatele (1) — (4) din Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap.

Art.42.Lista de repartizare va fi data publicitatii, prin afisare, la un loc accesibil publicului,
respectiv, prin postare pe site-ul primariei, aceasta fiind definitiva si oferind solicitantului,
dreptul de atribuire a unei locuinte A.N.L.

Art.43.Lla data repartizarii locuintelor, solicitantii acestora au obligatia sa reconfirme
indeplinirea criteriilor de acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierea
pe cererea de solicitare a urmitoarelor mentiuni - “reconfirm ( Nu reconfirm ) indeplinirea
criteriilor de acces la locuintd, rezultate din documentele aflate la dosar”, data si semnatura
insotite de documentele prevazute in Anexa nr.2 la prezentul regulament.

Art.44 Repartizarea efectiva a locuintelor catre solicitant se face pe baza formularului de
REPARTITIE LOCUINTA A.N.L. Anexa nr. 9 la Regulament .

Art.45.Predarea efectiva a locuintelor ANL se va face prin PROCES- VERBAL DE PREDARE-
PRIMIRE A LOCUINTE! A.N.L. DIN MUNICIPIUL DEJ, Anexa nr.10 la Regulament;

Art.46.Locuintele devenite disponibile pe parcurs , prin eliberarea acestora de catre chiriasi,
se vor repartiza , cu respectarea prevederilor prezentului Regulament,

Art.47.1n vederea repartizarii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile) se va proceda
astfel:

a) pe site-ul Primariei Municipiului Dej si la avizierul institutiei se va afisa un anunt privind
locuintele disponibilein vederea inchirierii, prin care li se aduce Ia cunostinta solicitantilor care
au inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte construite prin A.N.L. si sunt cuprinsi in
lista de priorititi aprobata de Consiliul Local pentru anul in curs, pentru reactualizarea
dosarelor si reconfirmarea criteriilor de acces la o locuinta ANL.

b) se va contacta telefonic , in scris sau prin e-mail pentru reconfirmarea conditiilor de acces
la locuinta .
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Art.48.Daca locuintele nu se repartizeazd in totalitate , Unitatea Administrativ Teritoriala a
Municipiului Dej , raspunde de paza , conservarea imobilelor , urmand sa efectueze pe

cheltuiala acesteia, toate remedierile hecesare ca urmare a neutilizarii lor (H.G.962 art.15
al.9)

CAPITOLULV
MODUL DE DEPUNERE §I SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Art.49.in cazul in care vor exista contestatii cu privire la listele prevazute la art.26, art.27,
art.32, art.37 ale prezentului regulament , se vor adresa Primarului prin Centrul de Informare
Cetateni, in termen de 7 zile calendaristice de la afisarea publica ale acestora, respectiv de la
aprobarea acestora de citre Consiliul Local al Municipiului Dej.

Art.50.Contestatiile vor fi solutionate de citre Comisia de solutionare a contestatiilor , iar prin
Dispozitie a Primarului se va stabilii componenta nominala a acesteia.

Art.51.Primarul , prin aparatul de specialitate, va asigura inaintarea contestatiilor, in vederea
solutionarii, citre Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea efectivi a
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in termen de maxim 3 zile calendaristice de la
primire. Comisia de solutionare 3 contestatiilor va fi desemnata prin dispozitie a Primarului si
are cel putin 3 membrii format3 din functionari publici si consilieri locali.

Art.52.Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea efectivi a locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii , va solutiona contestatia in termen de 15 zile (H.G.962/2001
art.15 al.4) calendaristice de la data inaintarii acesteia si va transmite contestatorului, prin
secretarul comisiei , decizia luats prin majoritate absoluti (majoritatea membrilor numiti), in
termen de maxim 3 zile calendaristice de |a adoptare.

CAPITOLUL VI
INCHIRIEREA LOCUINTELOR ANL

Art.53.In termen de cel mult 15 zile calendaristice de la primirea repartitiei, Serviciul Tehnic
Fond Locativ , va intocmi contractul de inchiriere si fisa de calcul a chiriei conform Normelor
Metodologice din Hotardrea Guvernului nr.962/2001 anexa 16, pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legi 152/1998 , @ locuintei de tip AN.L;

Art.54.Contractul de inchiriere, reprezinti acordul dintre administratorul locuintelor de tip
A.N.L. respectiv Municipiul Dej prin Consiliul Local al Municipiului Dej denumit in continuare
si, locator ” si chirias (titularul cererii de locuinta A.N.L.) denumit in continuare si » locatar”,
consemnat in forma scrisa , ca act cu putere juridica, prezentat ca model de CONTRACT DE
INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L. anexa nr.11 la Regulament .La baza incheierii contractului
vor sta prevederile legale mentionate la art.2 al prezentului regulament.

Art.55.Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartizarii
locuintei si va cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract
care au implinit varsta de 35 de ani » actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de
coeficientul de ponderare precum si de rata inflatiei in conditiile Legii 152/1998 art.8 alin.g,
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alin.10 si alin.11, aplicarea de penalitati de 0,05 % pe 7i din suma datorata , interzicerea cedarii
dreptului de folosinta a locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere , sub sanctiunea
rezilierii contractului conform prevederilor legale din H.G.962 art. 15 alin.13.

Art.56.Dupi expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se
face succesiv pe perioade de cate 5 ani prin reconfirmarea criteriilor de acces la locuinta , iar
recalcularea chiriei in conditiile prevederilor ANEXEI 16 la H.G.nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 se face
atat pentru titularii de contract care nu au implinit vérsta de 35 ani, cat si pentru cei care au
implinit aceasta varsta .

Art.57.Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu sub nici un motiv,
alte persoane decat cele definite ca familie ( art.2 la prezentul regulament } sau alte persoane
aflate in intretinere. In caz contrar s¢ considera ca nu are trebuintd de spatiul locativ respectiv
<i se redistribuie locuinta prin rezilierea contractului de inchiriere din initiativa unilaterala a
administratorului, respectiv Municipiul Dej prin Consiliul Local al Municipiului Dej, in urma
unui preaviz de 30 de zile.

Art.58.In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea acestuia se
reevalueazi starea civila, numarul de persoane aflate in intretinere, situatia locativa inclusiv
cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si sau cu chirie proprietate de stat ,
proprietate a unitatii administrativ teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea,
in Municipiul Dej , iar daca sunt modificari, chiriasii au obligatia sa transmita serviciului Tehnic
Fond Locativ din cadrul Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiului Dej , documentele cu
privire la orice modificari survenite.

Art. 59. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii :

a) la cererea chiriasului, cu obligatia acestuia de a notifica, in prealabil, intr-un termen de
minim 60 zile calendaristice;
b) din initiativa locatorului, daca:

1.chiriasul a dobandit in proprietate o locuinta ;

2 .chiriasul a subinchiriat locuinta sau tolereazi alte persoane decat cele inscrise in contract
fard acordul locatorului ;

3. chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si majorari/penalitati pe o perioada de 90
zile calendaristice consecutive;

4.chiriasul nu a achitat la termen timp de 90 zile calendaristice consecutive, cheltuielile
privind utilitatile;

5.chiriasul a pricinuit insemnate distrugeri locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca a instrainat fara drept parti
ale acestorag;

6.chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

7.chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului;

8.chiriasul a modificat destinatia de locuint3 care ce face obiectul prezentului contract;
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9.chiriasul a decedat, iar persoanele indreptdtite prin lege nu au solicitat inchirierea
locuintei;

10.titularul de contract isi desfasoard activitatea profesionald in alti localitate decat
municipiul Dej.

11. titularul de contract a subinchiriat locuinta atribuita de tip A.N.L.

12.chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
c) la expirarea termenului convenit de parti prin contract sau de lege, dupd caz, fir3 o
instiintare prealabila, daca chiriasul nu a solicitat in scris prelungirea. Nesolicitarea prelungirii
contractului de inchiriere sau lipsa acestuia ca urmare a nesemnarii de cdtre parti fira
justificare legislativa, presupune incetarea raporturilor dintre locator si locatar, unitatea
locativa devenind libers de sarcini si disponibild pentru inchiriere in conditiile prezentului
regulament dupi o notificare prealabild de 60 zile. Cheltuielile aferente perioadei respective
vor fi recuperate de Ia fostul chirias pe cale judecitoreascs, in caz de nevoie .

Art.60.Denuntarea unilaterali a contractului de inchiriere din partea locatorului, pentru
nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate, intervine numai dupa o notificare
prealabila, care are ca scop medierea asupra situatiei de fapt. Medierea va avea loc la sediul
institutiei Municipiului Dej , iar rezultatul acesteia va fi consemnat intr-un proces-verbal. in
cazul in care la data specificata in notificare, locatarul nu se prezinta, in procesul verbal se va
face mentiunea despre acest fapt, iar contractul de inchiriere va inceta de drept, far3
interventia instantelor de judecats.

Art.61.Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotdrari judecatoresti in conditiile Noului
Cod Civil (in caz de nevoie)

Art.62.Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a utilitatilor pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si Ia repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea data.

Art.63.Chiriasii nu pot subinchiria locuintele ANL, nu pot transmite dreptul de folosints a
acestora si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si
a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii dup caz. Orice clauza contractuala,
aviz ori dispozitie, contrare prevederilor legale , sunt nule de drept si determina raspunderea
celor in culpa.

CAPITOLUL VII
ADMINISTRAREA LOCUINTELOR ANL

Art.64. Anual , Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Dej , prin reprezentantii legal
numiti prin Dispozitie de Primar va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate, precum si
documentele chiriasilor, iar acolo unde se constata abateri de la clauzele asumate prin
contract, se vor lua masurile necesare pentru respectarea prevederilor legale cu privire la
exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora si intrarea in legalitate. In acest scop,
persoanele desemnate vor avea urmitoarele atributii:

a) Centralizarea locuintelor inchiriate precum si a celor ramase libere:
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b) Predarea locuintelor chiriasului pe baza-de proces-verbal si intocmirea foii de inventar;

c) Verificarea inopinata si constatarea, pe baza de proces-verbal, a respectarii normelor
impuse de convietuirea in comun (starea materiala a locuintelor si a spatiilor comune, numar
de persoane care locuiesc abuziv, depozitarea de materiale periculoase etc.);

d) intocmirea de somatii;

Art.65. Obligatiile locatorului , sunt urmatoarele:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosinta pe baza de proces-verbal de
predare-primire, impreund cu inventarul complet al tuturor bunurilor care se afla in
respectivul spatiu;

b) intretinerea in bune conditii, a elementelor structurii de rezistenta a cladirilor, a
elementelor de constructii exterioare a cladirilor (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente),
curti, gradini, precum si spatii comune din interiorul clidirii altele decat cele folosite exclusive
de locatari (casa scarii, subsol tehnic, etc);

c) Locatorul poate verifica in prezenta locatarului modul in care acesta respectd obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei;

Art.66. Chiriasii au obligatia de a se constitui in asociatii de chiriasi in scopul reprezentarii
intereselor lor in raporturile cu Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Dej si cu alte
persoane juridice ori fizice. Acestia isi vor orienta activitatea potrivit prevederilor Legii nr.
196/2018 privind finfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor . Asociatiile de chiriasi se constituie si se organizeaza in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociatii si
fundatii, aprobata cu modificiri si completdri prin Legea nr. 246/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 67.0bligatiile locatarului sunt urmatoarele:

a) efectuarea lucrérilor de intretinere - reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosintd exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotédrile aferente;

c) asigurarea curateniei si igienizarii in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna, pe
intreaga durata a contractului de inchiriere;

d) predarea locuintei locatorului in stare normala de folosinta , la eliberarea acesteia,
impreuna cu toate imbunatatirile sau modificdrile efectuate ulterior cu acordul locatorului,
acestea ramanand castigate locuintei si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire ntocmit la preluarea locuintei ;

e) s3 comunice in termen de 30 de zile locatorului , orice modificare produsd in familie { stare
civild, numér de persoane aflate in intretinere , situatia locativa cu privire la dobandirea unei
locuinte in proprietate sau cu chirie proprietate de stat sau a unitatii in care fsi desfésoara
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activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala . In Municipiul Dej ), sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

f) s3 comunice locatorului . orice modificare intervenity ulterior in schimbarea locului de
munca, in termen de 15 zile de |3 schimbare ;

g) sa achite lunar obligatiile ce-i revin pentru chirie, utilitatisi alte cheltujeliin conditiile legii;
h) s3 permit3 reprezentantilor locatorului si controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut spatiul inchiriat.

i) sa nu cedeze dreptul de folosintd a locuintei inchiriate altor persoane care nu sunt inscrise
in fisa locativa.

Art.68. Prevederile prezentului Regulament se vor completa cu prevederile Codului Civil si cu
dispozitiile legale in vigoare din domeniul de specialitate in cauza.

Art.69.Anexele fac parte integranta la prezentul regulament :

Anexa nr.1 la Regulament - CERERE PENTRU ATRIBUIRE LOCUINTA REALIZATA PRIN A.N.L;
Anexa nr.la) la Regulament -model DECLARATIE PROPRIETAR PENTRU PERSOANELE
TOLERATE TN SPATIU

Anexa nr.2 la Regulament - ACTELE CARE TREBUIE SA INSOTEASCA CERERILE PENTRU
LOCUINTELE A.N.L DESTINATE INCHIRIERI DE CATRE TINERIIN MUNICIPIUL DEJ ;

Anexa nr.3 la Regulament - LISTA SOLICITANTILOR care au acces la locuintd (prin indeplinirea
prevederilor pct. A din criteriile aprobate in H.C.L.118/2023 5

Anexa nr.4 la Regulament - LISTA SOLICITANTILOR care NU au acces la locuintd (prin
neindeplinirea prevederilor pct. A din criteriile aprobate in H.C.L.118/2023);

Anexanr5 [a Regulament-FIS A SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A N.L:
Anexa nr.6 la Regulament - FISA DE CALCUL PUNCTAJ LOCUINTA AN.L;

Anexa nr.7 la Regulament - LISTA CUPRINZAND ORDINEA DE PRIORITATE IN REPARTIZAREA
LOCUNTELOR A.N.L. PENTRU TINERI IN MUNICIPIUL DEJ;

Anexa nr. 8 la Regulament - LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR A.N.L. PENTRU TINERI
DESTINATE INCHIRIERII IN MUNICIPIUL DEJ;

Anexanr.9la Regulament - REPARTITIE LOCUINTA AN.L;

Anexa nr.10 la Regulament - PROCES- VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI A.N.L. DIN
MUNICIPIUL DEJ;

Anexa nr.11 la Regulament — model CONTRACT DE INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L. cu
anexa aferenta a FISE| SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA




